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" Vollzug der Baugesetze;

Beteliigung der Trager 6ffentlicher Belange im Bauleltplanverfahren

Irnterne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung

. 1. |Verfahren der Gemeinde Sauerlach

Bebauungsplan Nr. 67b
fur das Gebiet ZW|schen Lanzenhaarer Weg und Bahn

in der Fassung vom 13.05.2024

frihzeitige Tragerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin fiir Stellungnahme: 03.07.2024

2. |Stellungnahme

ZuC1.1
Hier ist keine Wuchsordnung festgesetzt es kann also sein, dass alle Baume nur als Kleln-
baume gepflanzt werden und dies wére so zuldssig. Ist das beabsichtigt?
Es wird empfohlen festzusetzen, dass es mmdestens Béume 2. Wuchsordnung (Mlttelkronlge
Béume) sein missen.

Zu C'l 3

Auch hier wurde keine Wuchsordnung festgesetzt.

Wir empfehlen folgende Formulierung:

Unbebaute Baugrundstiicksflichen sind, soweit sie nicht fiir oberirdlsche Geh- und

Fahrflichen, Terrassen oder Steliplitze erforderlich sind, vollstindig zu hepflanzen
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‘Wir empfehlen zu praz1s1eren wie fo'.gt

| eignissen sowie Trockenperioden empfehlen wir folgende Formulierung als Festsetzung auf-
| zunehmen, um nachhaltig zu pflanzen, Kosten in der Pflege zu sparen und zugleich Schaden |

| - Baume 1. Ordnung (GroRbaume Uber 20 m Hohe) mind. 36 m3

Zu G711

| Auch Berg-Ahorn und Rot-Buche sind Vertierer der Klimagrwarmung.

{ Feld-Ulme ergénzen. Betula pendula heilt korrekt im Deutschen Sand-Birke oder Weifs-Birke,

. | Die Art Sorbus aucuparia (Vogelbeere) wachst in den kalkhaltigen Boden der Minchner
| Sehotterebene eher schlacht und kiimmert hdufig. Auch mit den langeren Trockenperioden

oder einzusden und dauerhaft zu erhalten. Flichen mit Schotter, Kies oder dhnlichem
Belag insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien sind unzulés~
sig. Es sind so viele Bdume zu pflanzen, dass auf je angefangene 300 m* Grundstiicks-
fliche mindestens ein grofRkroniger oder zwei kiein- oder mlttelkronlge standorige-

rechte, heimische Laubbdume {vgl. beispiethafte

Artenauswahl unter Position G. 7.1) kommen. Die unter C) 1.1. festgesetzten Baumpflan-

zungen sind anzurechnen.

Es sind mindestens folgende Pﬂanzquahtaten zu verwenden

B&#iume: Hochstamm, 3 x verpfianzt, Stammumfang 18-20 cm

Stréucher: verpﬂanzt Hhe 60 100 em :

ZucC1.4

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu erstellen, im Wuchs Zu fordem und bei Ausfall
gleich- oder héherwertig hinsichtlich Wuchsordnung und dkologischem Wert spates-
tens innerhalb der auf den Ausfall folgenden Pflanzperiode (15. Oktober bis 30. Aprn') zu er-
setzen. : :

Aufgrund neuer Erkenntnisse und dem vermehrten Vorkommen von Hltze- und Starkregener-

und Ausfalle zu minimieren:

Der durchwurzelbare Raum flr Neupﬂanzungen bei Jewells mlnd 1, 5 m Ttefe der Baumgrube
wird wie folgt festgesetzt: :

- Béiume 2. Ordnung (mittelgroRe Baume 10-20 m Hohe): 24 - 36 m?
. Baume 3. Ordnung (Klelnbaume bis 10 m Héhe): 20 - 24 m?

Auf unterbauten Flachen kénnen Baume 3. Ordnung in Pflanzgruben mit einer abweichenden
Tiefe voh mind. 1,00 m gepflanzt werden.

Baume 1. Wuchsordnung *

Grundséatzlich raten wir dazu, die Esche (Fraxmus gxcelsior) aufgrund des derzeit grassieren-
den Eschentrisbsterbens aus der Pflanzliste herauszunehmen bzw. festzusetzen dass diese
nicht in‘groRer Anzahl gepflanzt werden darf (Prozentsatz festiegen).

Man kdrnte stattdessen noch Quercus petraea, die Trauben-Eiche und Ulmus carpinifofia,

nichf Hange-Birke. Als Hange-Bwke werden die Trauerformen von Betula pendula bezeichnet.
Baume 2. Wuchsordnung |

Die Art Sorbus aria ist kein Baum 2. Wuchsordnung, sondern nur ein Klelnbaum (3. Wuchs-
ordnung) und zudem schnittunvertraglich. Bei Schnittmadnahmen. ist sie sehr anfallig fiir den
Zottigen Schillerporiing und fallt in Folge des Pilzbefalls haufig- aus.

und haufigeren Hitzeereignissen der letzten Jahre kommt sie schlecht zurecht. Sie sollte
durch Sorbus torminalis {Elsbeere, allerdings nur 3. Wuchsordnung) und Sorbus domestlca
(Speierling) ersetzt werden. :

|




-3-

Salix caprea ist auch nur ein Kleinbaum oder GroRstrauch und eher fiir saure Bdden geeig-
net. Da sie gerne in Wasserleitungen sinwéchst und so grofie Schéden verursachen kann,
wird von einer Verwendung im dichten Siedlung_sbereich abgeraten. :

Stattdessen kénnten noch Juglans regia- Walnuss und Pyrus pyraster — Holz-Birne erganzt
werden. s - S _

Zusétzlich sollte unter ,G Hinweise" aufgenommen werdsn, dass die DIN 18920 - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen - sowie die R SBB
- Richtlinien zum Schutz von Béumen und Vegetationsbestinden bei Baumafinahmen - zu
beachten sind. - : _ ‘

- gez -F-rieding_er
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Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Minchen _A Immissionsschutz, .
_ _ : ' staatliches Abfallrecht und
. Altlasten
An das -
Sachgebiet4.1.1.3 o " I Zelchen: 4.1-0022/2024/BL.
Bauleitplanung - ' thr Schreiben vom:  20.06.2024
: 7 ’ Unser Zeichen:  4.4.1-0022/2024/BL
-im Hause- _ Minchen, 28.06.2024
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1. |Gemeinde Sauerlach

O Flachennutzungsplan ' O mitLandschaftsplan

= -Bebauungsplan Nr. 67b i.d.F. vom 13.05.2024

fiir das Gebiet zwischen Lanzenhaarer Weg und Bahn -

3 mit Grinordnungsplan : I
dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs - O ja | nain
13 Senstige Satzung _ 7

K Frist fir die Stellungnahme: 03.07.2024 (intern) {§ 4 Abs. BauGB)

[} Frist: 1 Monat {§ 2 Abs, 4 BauGB-MalinahmenG) :
Z. o T!'Hgar offentlicher Belange .

Sachgebiet Immissionsschutz’
21 [0 keine AuRerung
22 |3 Zlsle der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs, 4 BauGB aﬁslésen
23 [O Beabsichtigte eigene Planungen und Maknahmen, die-den o. g. Plan berfihren kénnen, mit Angabe des Sachsta_nds

24 . o : o
Elnwsndungen mit rechilicher Verbindiichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regsifall in der Abwégung nicht
Uberwunden werden kinnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

[l _ - Einwendungen -
' Rechtsgrundlagen
[ Mbglichkeiten der Uberwindung (z. B. Aushahmen oder Befrelungen)
Offnungszeiten Dienstgebilude / Errelchbarkeit Bankverbindungen -
Mo.—Fr.  08:00 — 12:00 Uhr Frankenthaler Str, 5-9° KSK Miinchen Starnberg Ebersbeorg ; _** * ok "
und Do, - 14:00 - $7:30 Uhr U-Bahn, §-Bahn: U2, 83, 87 {BLZ 702 501 50} Konto Nr. 109 *
Wir bitten Sio, Termine zu vereinbaren. Strakenbahn Linle 17 IBAN DE29 7025 {150 0000 0001 09
- . . Bus Linlen 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM1KMS w
» Telefan 08962210 . ) Haltestelle Gissing-Bahnhof Postbank Miinchen : p
ﬁﬂeﬁmﬁmﬁe . Telefax 086 6221-2278 ) (BLZ 700 100 80) Konto Nr. 481 85-804 Emﬁs
Internet  www.landkreis-muenchende  Tlefgarage im Haus IBAN DEGG 7001 0080 0048 1856 04 e

E-Mail postsielie@ra-m.bayern.da Zufahrt tber Frankenthaier Str. SWIFT-BIC PBNKDEFF*




2.5

-2-

| ' Sonstige fachliche Informationsn und Empfehlungen aus der slgenen Zustandigkeit zu dem o, g, Plan, gegliedert nach
. Sachkomplexan, jewsils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Aktualitat von Unterlagen a
Die den Festsetzungen zum lmmlssmnsschutz unter C) im Unterpunkt 2.1

" zugrunde liegende Schalltechnische Untersuchung, auf welche im Bebau-
ungsplan unter G) Hinweise durch Text in der Nr. 9.1 verwiesen wird, da-
tiert vom 08.06.2021.

- Der aktuell vorliegende Bebauungsplan fiegt in der Fassung vom
13,05.2024 vor. Die Schalitechnische Untersuchung nennt im Kapitel 2 die
Grundlagen der Untersuchung, es wird dort als Quelle /1/ ein (dem LRA FB
4.4.1 bisher nicht vorliegender) Bebauungspl'an i.d. F v, 11.09.2020 ge-
nannt

Es ist erforderlich, die Schalltechmsche Untersuchung mit dem neuen Plan-
stand abzugleichen und vom Gutachter die Vorlage einer Revision, basie-
rend auf dem aktuellen Planstand, nachzufordem. Ggf. sind die im Bebau- -
ungsplan unter C) Festsetzungen im Unterpunkt 2.1 genannten Festset- -
Zungen anzupassen.

In Quelle /3/ wird auf eme inzwischen veraltete Norm Bezug genommen
{zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens gu'.t|g war DIN 18005:2007-
07), aktuell glitig ist DIN 18005:2023- a7 :

2. Abwagungsdeﬂzrt ' ' '
In der Schalltechnischen Untersuchung werden erhebhche Belastungen
durch Verkehrslarm ermitteft, die In Teilbereichen auch Werte errsichen,

" welche Gber den vom Bundesvemaitungsgencht festgestelliten Grenzen
(70 dB(A) tags, 60 dB(A) nachts) flr eine eindeutig vorliegende Gesund-
heitsgefahr und Verletzung des verfassungsrechtlich geschiitzten An- :

- spruchs auf kdrperliche Unversehriheit nach Art. 2 Abs. 2 Satz 1 GG sowie
fiir unzumutbare Eingriffe in das Eigentum nach Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG
liegen (BVerwG, Beschl. v. 30.07.2013 -7 B 40/12; ebenso BVerwG, Urtell
v. 15.12.2011 =7 A 11/10) liegen. Hier ist die Grenze gemeindlicher Abwa-
‘gung erreicht.

- Betroffen smd im vorhegenden Fall die Parzellen 4 und 5 im Erdgeschoss
~ zur Nachtzeit, in Ebene 3 (DG) sind die Parzellen 4, 5, 8, 12 und.13 mit bis

zu 64 dB(A) zur Nachtzeit erheblich betroffen.
Bereits ab Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BimSchV sind Mafinah-
men zur Bewidltigurig der Konfliktsituation erforderlich. Dabel stellt der im
vorliegenden Bebauungsplan und der Begrlindung dargelegte Passive
Schallschutz nur die letzte Moghchkelt zur Schaffung gesunder Wohnver—
haltnisse dar

Zundchst sind vorrangig planensche Opt.-mierungsmoghchke;ten durch

- VergréRern des Abstandes, :
"~ gktiven Schallschutz (LSWd)

- Baukérperorientierung (z.B. ,Riegelbebauung”) und

- Grundrissausbildung {Grundrissorientierung) '
anzustreben. In der Begrindung des Bebauungspians sollte dies zum Aus-
druck kommen um den Gang der’ Abwagung nachvollziehen zu konnen




3. Sinnhaftigkeit der vorgeschlagenen Auflagen
Wie der Gutachter richtig feststellt, ist besonders auf den der Bahn zuge-
wandten Gebéudeseiten mit erheblichen Uberschreitungen der IGW der
16. BImSchV zu rechnen. Regelungen ausschiiefllich {iber passive Maf3-
nahmen werden der Belastungssituation nicht gerecht, was die Sinnhaf-
tigheit der vorgeschiagenen Auflagen in Frage stelit. '

4. Erschitterungen (DIN 41 50)
Ab weniger als 40 m Abstand der nachstgelegenen Gleisachse |st aus Vor-
sorgegrinden ein Erschiltterungsgutachten anzufertigen.
Infolge der Erschiitterungsanregung durch die verkehrenden Ziige smd sto-
rende Erschitterungs- und sekundare Luftschallimmissionen in den ge-
planten Hausern auf den Parzellen 4,5, 6, 12 und 13 nicht von vornherein
auszuschlieten und damit das Erfordernis von technischen Mafinahmen.

5. Im Bebauungsplan sind die umzusetzenden SchalischutzmaBnahmen be-
vorzugt als Eintrag in der Planzeichnung aufzunehmen {(aktiv/passiv, z.B.
Lérmpegeibereiche, Fassaden mit Schalldammiiiftern).

- 8. Aufdenwohnbereiche

Bel Wohnnutzung sind zur Lérmvorsorge auch an AuBenwohnbereiche
{Balkone, Loggien, Terrassen) Anforderungen zu steilen. Der IGW der 16:
BImSchV fir die Tagzeit liegt im WA bei 59 dB(A) und kann hilfsweise als
Abwéagung fur die Verkehrsgerfusche herangezogen werden (nach der
Schalltechnischen Untersuchung wird dieser IGW im EG in der Tagzeit an

~ den Giebelseiten, sowie dem Gleisbersich zugewandten Wandfiéchen der
Parzellen 4,5, 6, 12und 13 uberschntten) Die Schalltechnische Untersu-
chung ist dahingehend zu ergénzen und es sind Auﬂagenvorschlage flr -
den Bebauungsplan zu erarbeiten. .

Kaspar

Anlagen: -
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1. | Gemeinde Sauerlach
[]  Fiachennutzungsplan S [0  mitLendschaftsplan

DX  Bebauungsplan Nr. 67b
Fiir den Bereich zwischen Lanzenhaarer Weg und Bahn

mit Griinerdnungsplan

L

D Sanstige Satzung

Frist fiir die Stellungnahme:

03072024 - L

2. |Tréger sffentlicher Belange

21 |0 Keine Autterung -

2.2 D Ziele der Réumordnung und Landesplanung; die eine Anpassungspfiicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

ﬁfmungsmten Telofon 089 6221-0 Bankverbindungen

Mo,--Fr.  08:00- 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 KSK Mtnchen Starnbarg Ebersbery Postbank Mnchen
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Blite Tormine vereinbaren E-Mall poststelie@ira-m. bayemn.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIF!' BIC PBNKDEFF ’




2.3

24

2.5

Z2.

[ . Beabsichtigte eigene Planungen und Maré.nahmen, die den o.g. Plan bar{ihren kénnen, mit Arigabe des
Sachstandes - . _

Efnwéndungen mit rechtlicher Verhindlishkeit aufgtund fachgesetzlicher Ragelungen, die Im Regelfali in der Abwé-
‘gung nicht Dberwundan werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wassarschuizgebiatsverordnungen})

i Einwendungen

D Réchtsgrund!agen '

D Mbglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befrefunger}

4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der éigenen Zust'a‘mdigkeit zu dem 0.g. Plan; ga-
gliedert nach Sachkomplexen, jewsils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage _

Die untere Naaturschutzbehdrde kann zum Jetzigen Stand nur eine vorldufige Stsliungnahme
abgeben, da fiir die Beurteilung essentielie Unterlagen noch ausstindig sind. Vor allem sind
dies Unterlagen zur Kompensation der geplanten Eingriffe, ndhere Ausfiihrungen zu Minde-.
rungs- bzw. Vermeidurigsmafinahmen sowig der Umwelthericht. Diese bitten wir im weiteren
Verfahren nachzureichen. '

Artenschutz: ' :

Wir weisen darauf hin, dass in diesem Gebiet Vorkommen von Feldlerchen sehr wahrscheintich | -
sind. Deswegen werden artenschutzrechtliche Untersushungen, v. &. im Hinblick auf die Be-|
troffenheit von Acker- und Wiesenbritern dringend empfohlen. .

Laut EU-Recht miissen Auswirkungen insbesondere auf Natura 2000 — Gebiete {in diesem Fall
nicht gegeben) und auf geschiitzte Tier- und Pflanzenarten gepriift werden, wenn eine Betrof-
fenheit nicht auszuschliefen ist. Verschlechtetungen miissen vermieden werden. Diese Pri-
fungen unterliegen hicht der Abwagung. .

Wir bitten folaende Hinweise aufzunehmen: : :
Zum Schutz von Vogeln ist bet Glasfidchen, welche eine Flache von 6 m* Uberschreiten auf

Markierungen oder anders Methoden zurlickzugreifen, welche eine Anflugrate von unter 10 %
aufweisen. Es wird hierbei auf Studien der Wiener Umweltanwaltschaft zum Thema Vogetan-
flug verwiesen (hitp:/wua-wien.at/naturschutz-und -stadioekologiefvogslanprall-an-glasilag-
chenfvogelanprafl-an-glasflacchen/kategorie-a). - o '

Bel der-AuRenbeleuchtung ist der Insektenschutz zu berlicksichtigen (Art. 11a BayNatSchG).
Die Umsetzung sollte gema® der Recherche des Bayerischen Landesamtes fir Unmwelt:
_Lichtverschmutzung — Ursache des insektentlckgangs? von Johannes Voith und Bernhard
Hoifd erfolgen (www.ant bayern.de/publikationen/anliegen/dociand1122vo-

ith_et al 2018 lichiverschmutzung. pdf).

Gez.

Schaefer

Anlagen -




