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Satzung

Die Gemeinde Sauerlach erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO—- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bay-
ern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.



Sauerlach Bebauungsplan Historischer Ortskern 24.03.2026
A Festsetzungen
1 Geltungsbereich
1.1 I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1.2 oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier: Art und
Malf der baulichen Nutzung
2 Art der baulichen Nutzung
2.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
2.1.1 Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
allgemein zulassig:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fir Verwaltungen
2.1.2  Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
zulassig:
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
2.2 MD Dorfgebiet gemal § 5 BauNVO (MD1, MD2)
2.2.1 Folgende nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
zulassig:
e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauGB
2.3 MI Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO (MI1, MI2a, MI2b)
2.3.1 Im MI1 sind folgende nach 8 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen sind nicht zul&ssig:
e Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauGB
2.3.2 Im Mi2a sind nur Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zulassig.
2.3.3  Im MI2b sind nur folgende Nutzungen zulassig:

S innerhalb  der Baugrenze nur Aul3engastronomie
(Biergarten) mit Schankhaus

A innerhalb der Baugrenze nur Aul3engastronomie
(Biergarten)
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2.4 1/300 Zahl der maximal zulassigen Wohnungen in Wohn-
gebauden je vollendete Quadratmeter Baugrundstiick, z.B.
1je 300 gm

* Abweichend hiervon ist fur Flurstick 77/2 (Teilflache in WA) maximal 1
Wohnung in Wohngebéauden je vollendete 140 gm Baugrundstick zulassig.

*  Abweichend hiervon ist fur Flurstick 81/2 maximal 1 Wohnung in
Wohngebauden je vollendete 280 gm Baugrundstiick zulassig.

* Abweichend hiervon ist fur Flurstlick 164/2 einschlieR3lich Flurstiick 164/3 (ein
Baugrundstick gemafR genehmigten Bauantrag vom 28.12.2020) maximal 1
Wohnung in Wohngebauden je vollendete 70 gm Baugrundstiick zulassig.

2.5 Als Wohngebéaude gelten auch gemischt genutzte Gebaude, sofern die Wohnnutzung
nicht von untergeordneter Bedeutung ist.

3 Malf3 der baulichen Nutzung
3.1 0,30 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,30

* Abweichend hiervon ist fur Flurstiick 81/2 eine Grundflachenzahl von 0,40
zulassig.

* Abweichend hiervon ist fir Flurstlick 164/2 einschlieB3lich Flurstiick 164/3 (ein
Baugrundstiick gemafl genehmigten Bauantrag vom 28.12.2020) eine
Grundflachenzahl von 0,35 zulassig.

3.1.1  Fur Vordacher, Balkone und Terrassen wird im Allgemeinen Wohngebiet eine
zusatzliche Grundflache von 15 % der zulassigen Grundflachenzahl festgesetzt. Die
Ortsgestaltungssatzung ist zu beachten. AuRentreppen sind unzulassig.

3.1.2  Fur Vordacher, Balkone und Terrassen wird im Mischgebiet und im Dorfgebiet eine
zusatzliche Grundflache von 10 % der zulassigen Grundflachenzahl festgesetzt. Die
Ortsgestaltungssatzung ist zu beachten. AuRentreppen sind unzulassig.

3.1.3 Die festgesetzte Grundflachenzahl kann durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauNVO genannten Anlagen Uberschritten werden
e im WA bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,70
e im MI1 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,80
e im MI2a bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,75
¢ im MI2b bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,80

e im MD1 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,65, abweichend hiervon
auf Flurstiick 164/2 und 164/3 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,80

e im MD2 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,65
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.3

3.4

3.5

4.1

41.1

41.2

8,0 maximal zulassige Wandhohe in Meter, z.B. 8,0 m

* Abweichend hiervon ist fur Flurstick 77/2 (Teilfliche in WA) eine maximale
Wandhdohe von 9,2 m zulassig.

* Abweichend hiervon ist fur Flurstlick 74 im Bereich des denkmalgeschutzten
Gebaudes eine maximale Wandhdhe von 8,6 m zulassig.

Die Wandhthe wird gemessen von der Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss bis zum traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
Dachhaut.

Die Hohe der Oberkante des FertigfulRbodens Uber Gelande darf max. 30 cm
betragen.

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. 3

* Abweichend hiervon ist fur Flurstick 77/2 (Teilflache in WA) eine Zahl der
Vollgeschosse von Il zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen gegeniiber der hinteren Gehwegkante
(Leistenstein) bzw. bei nicht vorhandenem Gehweg lber der StralRenkante sind im
Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m
zulassig.

Aufschittungen gegenuber der hinteren Gehwegkante (Leistenstein) bzw. bei nicht
vorhandenem Gehweg Uber der Stralenkante sind im Dorfgebiet bis zu einer Hohe
von maximal 1,0 m zul&ssig.

Abgrabungen gegentber der hinteren Gehwegkante (Leistenstein) bzw. bei nicht
vorhandenem Gehweg Uber der Straenkante sind im Dorfgebiet bis zu einer Hohe
von maximal 2,0 m zuléssig. Sie dirfen die hintere Gehwegkante (Leistenstein) bzw.
bei nicht vorhnandenem Gehweg die Stral3enkante nicht unterschreiten. Sie durfen die
Oberkante des Fertigful3bodens um maximal 824 0,3 m unterschreiten.

Stutzmauern sind im Mischgebiet und Allgemeinen Wohngebiet bis zu einer Héhe von
maximal 0,5 m zul&ssig.

Stitzmauern sind im Dorfgebiet bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen

Es ist nur die offene Bauweise zulassig.

I A Abweichend hiervon darf an den markierten
Grundstucksgrenzen bis zur Grundstiicks-grenze gebaut
werden (abweichende Bauweise).

Fur Grundsticke mit landwirtschaftlicher Nutzung und auf Flurstick 74 wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt, in der Geb&udeldangen von mehr als 50 m
zugelassen sind.
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4.1.3 E nur Einzelhauser zulassig
42 oo m—m———=- Baulinie
4.3 .. . e e 2 Baugrenze

4.3.1  Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Vordacher, Balkone, Terrassen und
TerrassenlUberdachungen ausnahmsweise Uberschritten werden um bis zu 1,5 m in

der Tiefe uhd—um-bis—einem-Drittel- der Gebaudeldnge: auf max. einem Drittel der

dahinter liegenden Fassadenlange.

Die festgesetzten Baulinien dirfen durch Vordacher, Balkone, Terrassen und
TerrassenlUberdachungen ausnahmsweise Uberschritten werden um bis zu 3,0 m in

der Tiefe und-um-biszurHalte-derGebaudelange: auf max. der Halfte der dahinter

liegenden Fassadenlénge.

4.4 An Gebaudeseiten mit folgenden farblichen Markierungen werden im Bereich der
Markierung und auf dahinter liegenden Flachen von der Satzung der Gemeinde
Sauerlach Uber die Tiefe der Abstandsflachen (Abstandsflachensatzung)
abweichende Abstandsflachen geregelt:

0,2 H, mindestens jedoch 1,5 m
(statt 3,0 m)

5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
5.1 Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe einzuhalten.
5.2 Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze bzw. Garagen sind nur (ber eine

gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlief3en.

5.3 Tiefgaragen sind mit ihnren Rampen auch auf3erhalb der Baugrenzen und Baulinien
allgemein zuldssig. Die gemalf 3.1.3 festgsetzte Gesamt-GRZ ist dabei einzuhalten.

5.4 Nebenanlagen gemalR 8§ 14 Abs. 1 BauNVO mit einer Flache von je 20 m2 sowie
Garagen, Carports und offene Stellplatze sind auch aul3erhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen und Baulinien) zuléssig. Die
festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist zu beachten.

55 Die zulassige Wandhohe fur Garagen/ Carports und Nebenanlagen wird mit max.
3,0 m festgesetzt. Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante des
FertigfuBbodens bis zum traufseitigen Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante Dachhaut.

6 Bauliche Gestaltung
6.1 Abweichend von der Ortlichen Bauvorschrift zur Ortsgestaltung und Gestaltung

unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke der Gemeinde Sauerlach
(Ortsgestaltungssatzung) ist folgende Regelung nicht anzuwenden:

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen SAL 2-83 Seite 5/17



Sauerlach

Bebauungsplan Historischer Ortskern 24.03.2026

6.2

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

e Vorgarten sind bis zu einer Entfernung von 5 m zur Grundstiicksgrenze von einer
Bebauung freizuhalten (Nr. 4.1)%

In Erganzung der Ortsgestaltungssatzung sind folgende Regelungen anzuwenden:

e Esist nur eine Gaubenart je Gebaude zulassig (Nr. 7.4).

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Eigentimer der Hinterliegergrundstiicke zu belastende
Flachen

¢ GFL 1 zugunsten von Eigentimer Flurstiick 164/5
o GFL 2 zugunsten von Eigentiimer Flursttick 77

Grinordnung

historische o6ffentliche Griinflache

historischer Loschwasserteich

@ zu erhaltender Baum, bei Ausfall mit einem Baum
1. Wuchsordnung in der Pflanzqualitait Hochstamm,
mindestens dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang
von 18 bis 20 cm zu ersetzen

Auf privaten Baugrundstiicken sind je angefangenen 300 m?2 Grundstiicksflache
jeweils ein standortgerechter, heimischer Baum und zwei standortgerechte,
heimische Straucher zu pflanzen (vgl. Pflanzliste).

Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Aufnahme
der Nutzung durchzuftihren.

Es sind mindestens folgende Pflanzqualitédten zu verwenden: Baume: Hochstamm,
3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm; Straucher: 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

Per Pflanzgebot festgesetzte Bdume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten, im
Wuchs zu férdern und zu pflegen. Ausgefallene Gehélze sind spatestens in der
darauffolgenden Vegetationsperiode in einer gleichwertigen Gehoélzart derselben
Wouchsklasse in der festgesetzten Pflanzqualitat nachzupflanzen.

Bestehender Gehdlzbestand, der erhalten wird und den v.g. Anforderungen und
Pflanzqualitéten entspricht, ist anzurechnen.
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8.6

9.1

10

10.1

Die durchwurzelbare Bodeniiberdeckung von Tiefgaragenflachen und sonstigen
Gelandeunterbauungen muss mind. 80 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind
versiegelte Flachen, z.B. Zuwegungen.

Immissionsschutz
Verkehrslarm

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen
AufenthaltsrAumen sind gemaf3 Schalltechnischer Untersuchung vom
technische Vorkehrungen gemanR der DIN 4109-1, Januar 2018, Schallschutz im
Hochbau zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagenlarm vorzusehen.

vVVvVVyYVYYy An Fassaden mit Beurteilungspegeln durch den
Verkehrslarm von mehr als 70/60 dB(A) tags/nachts sind
luftungstechnisch  notwendige  (6ffenbare)  Fenster
schutzbediirftiger R&ume nach DIN 4109 (Wohn-, Schlaf-,
Kinderzimmer) unzulassig.

VVVYYVYY

Zur erforderlichen Bellftung sind bei schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen von Wohnungen im Sinne der DIN
4109, die Fenster aufweisen, an denen der
Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49 dB(A)
Tag/Nacht (fur WA), bzw. von 64/54 dB(A) Tag/Nacht (fur
MD) Uberschritten wird, schallgedammte
Luftungseinrichtungen oder gleichwertige Mafnahme
vorzusehen. Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder
andere technisch geeignete MalRnahmen zur Bellftung
sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes
gegen AulRenlarm zu bericksichtigen.

Bemal3ung

3,0

I

Maf3zahl in Metern, z.B. 3 m
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B Nachrichtliche Ubernahmen
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Einzeldenkmal Nr. D-1-88-117-13

Bodendenkmal

bestehende Grundstiicksgrenze

entfallende Grundstiicksgrenze aufgrund funktioneller Zu-
sammengehorigkeit

Flursticknummer, z.B. 141

bestehende Bebauung

geplante Bebauung

abzubrechende Bebauung

Hohenlinien, mit Hohenangabe in Meter Uber NHN,
z.B. 4955m . NHN (Hohen Uber Normalhéhen-Null
(NHN) im DHHN2016 (Statuszahl 170))

Stellplatze fur Kirchenbesucher

9 Nutzungsschablone gemaf Planzeichnung

Art der baulichen Nutzung: Bauweise: Wandhéhe

Allgemeines Wohngebiet; Dorfgebiet; Einzelhaus

Mischgebiet

Anzahl Wohnungen: Grundflachenzahl Vollgeschosse (VG): Il =2
maximal zulassige Wohneinheiten je voll- VG; Il =3 VG

endete Quadratmeter Baugrundstiick

101 A

10.2 freizuhaltende Sichtfelder Kraftfahrzeuge
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[EEN
[N

Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Sauerlach in ihrer jeweils gil-
tigen Fassung wird hingewiesen:

Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und
Abstellplatzen fur Fahrrader der Gemeinde Sauerlach (Stellplatzsatzung)

Satzung der Gemeinde Sauerlach (ber die Tiefe der Abstandsflachen
(Abstandsflachensatzung)

Ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung der Gemeinde Sauerlach
(Ortsgestaltungssatzung)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden einzelne Vorgaben
der Satzungen/ Verordnungen durch Festsetzungen des Bebauungsplanes ersetzt

12 Grinordnung

12.1 Die Gemeinde kann den Eigentimer gemall 8§ 178 BauGB durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist,
entsprechend den nach 89 Abs.1 Nr.25 getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans, zu bepflanzen.
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12.2

12.3

12.4

12.5

Bauliche MaRRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind méglichst zu
vermeiden. Wahrend der Bauarbeiten ist der Kronentraufbereich durch Abgrenzung
mittels eines ortsfesten Bauzaunes zu schitzen. In diesem Bereich durfen keine
Abgrabungen, Bodenauftrage oder Lagerungen erfolgen. Bei unvermeidlichen
baulichen MafRnahmen sind die DIN 18920 (Schutz von Baumen) sowie die
.Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei
Baumalnahmen® (RSBB) in den jeweils gliltigen Fassungen zu beachten.

Pflanzliste

Baume 1. Wuchsordnung Baume 2. Wuchsordnung

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)iilif | Obstbaume regionaler Sorte

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Acer campestre (Feld-Ahorn)

Betula pendula (Hange-Birke) Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus sylvatica (Rot-Buche)ilfilif | Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Fraxinus excelsior (Esche)i'fUF €inzeln | Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia cordata (Winter-Linde) Sorbus aria (Mehlbeere)i nur einzeln

Sorbus aucuparia (Eberesche)i nuf

Straucher

Cornus mas (Kornelkirsche) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Prunus spinosa (Schlehe)

Corylus avellana (Hasel) Rosa spec. Wildrosenarten

Crataegus monogyna (Weil3dorn) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen) | Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Ligustrum vulgare (Liguster) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Der qualifizierte Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan ist entsprechend
dem Kriterienkatalog der Gemeinde zu entwickeln und mit dem Bauantrag
einzureichen.

Bei Baumneupflanzungen sind die FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen, die
Bestandteil der VOB sind, die DIN 18916 sowie die Zusatzlichen Technischen
Vorschriften fur die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetationstrag-
schichten (ZTV-Vegtra-Mu) zu beachten.
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12.7 Rigolen und Sickerschachte in der Nahe von Baumstandorten missen einen
Mindestabstand des halben Kronendurchmessers bezogen auf die erwartete
EndwuchsgroRRe der jeweiligen Baumart, gemessen vom Stammfuld aus, einhalten.

13 Artenschutz

13.1 Geholzrodungen und -fallungen sowie die Baufeldraumung und der Abriss von
Gebauden in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Marz bis 30. September sind zu
vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten. Wahrend der Brutzeit
ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu prufen, ob Gehdlze und Gebaude
als Lebensstéitte geschitzter Arten genutzt werden. Besteht Verdacht auf
Vorkommen von Flederméusern ist der Zeitraum fir diese Arbeiten ohne vorherige
Kontrollen beschréankt auf Ende September bis Ende November. Bei Vorkommen von
geschutzten Arten oder entsprechenden Quartieren sind geeignete Mal3nahmen zu
ergreifen, um die Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden. MaflRnahmen kénnen mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt
werden.

13.2 Schutz von Insekten und Fledermausen

Fur die Beleuchtung der Freiflachen und Stralenraume sollen nur LED-Leuchten mit
einer Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin oder Natriumdampflampen
verwendet werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off-
Leuchten mit einem Abstrahlwinkel < 70°, voll abgeschirmte Leuchtengehause, FCO).
Die Leuchtengehause sollen gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten
geschutzt werden (Schutzart IP 54, staub- und spritzwassergeschitzte Leuchte oder
nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die Oberflachentemperatur der
Leuchtengehause soll 60 °C nicht Gbersteigen. Die Lichtpunkthdéhe soll 4,5 m nicht
Uberschreiten. Auf Bodeneinbaustrahler, Kugellampen, Fassadenbeleuchtung und
Skybeamer ist zu verzichten. Im Freien sind bevorzugt Bewegungsmelder zu
verwenden. Beleuchtungen sollen in der Nacht grundsatzlich abgeschaltet werden.
Andernfalls sollten Lampen in der zweiten Nachthélfte gedimmt und in den frihen
Morgenstunden (zwei Stunden vor Sonnenaufgang) abgeschaltet werden
(Reduzierschaltung oder Halbnachtschaltung).

13.3 Vermeidung von Vogelschlag

Aufgrund der Beschaffenheit des Vorhabens besteht in Teilen des Plangebietes das
Risiko einer signifikanten Erh6hung des Tétungs- und Verletzungsrisikos fur Vogel
durch Kollisionen mit Glasflachen (Fassaden mit Glaselementen und Entfernung von
weniger als 100 m zu Habitatstrukturen). Um die Erfillung von Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist gemal dem Leitfaden ,Bewertung
des Vogelschlagrisikos an Glasflachen® (Tab. 3; Seite 27; LAG VSW 2021) bei der
Ausfuhrung des Vorhabens stets die Kategorie 1 (geringes Vogelschlagrisiko, Seite
28) anzustreben. Die hierfur erforderlichen Vorgaben beziiglich des Anteils frei sicht-
barer Glasflachen ohne Markierungen und der Gestaltung von Fassaden und Umge-
bung sind zu beachten. Andernfalls sind Fachleute vor der Ausfihrung zu Rate zu
ziehen.
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14 Immissionsschutz

14.1 Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen (Larm-, Geruch- und Staubeinwirkungen)
von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen, auch abends/nachts
sowie an Sonn- und Feiertagen, zu rechnen.

14.2 Anlagenlarm

Aus Grinden des Larmschutzes (Schlagen von Kofferraumklappen wahrend der
Nachtzeit) ist die Nutzung der Parkplatze im Ml2a und MI2b zwischen 22:00 Uhr und
06:00 Uhr nur eingeschrankt moglich. Die Betreiber des Hotels haben sich in einem
Schreiben vom 11.03.2025 gegentiber der Gemeinde verpflichtet, sicherzustellen,
dass die Stellplatze kinftig nur zur Tageszeit angefahren werden.

Q Alternativ sind gemaf3 Schalltechnischer Untersuchung
vom [05:02:2026 an den betroffenen Baugrenzen Immissi-
onsorte i.S. der TA La&rm auszuschlieRen (Ausschluss
offenbarer Fenster schutzbedirftiger Rdume nach DIN
4109). Weiterhin kdnnte geprift werden, inwiefern eine ak-
tive Schallschutzmal3nahme (z.B. Wand) zur Konfliktld-
sung beitragen kann.

14.3 Geruch

O Alternativ ist gemaf Geruchstechnischem Gutachten vom

20.08:2026 innerhalb der Baugrenzen des nérdlichsten
Bauraums im MD2 (Kirchstral3e 13) darauf zu achten, dass
in Bereichen hoher Geruchsbelastung (Geruchsstunden-
haufigkeiten von > 15 %) keine 6ffenbaren Fenster schutz-
bedurftiger Aufenthaltsraume vorgesehen werden.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen SAL 2-83 Seite 12/17



Sauerlach Bebauungsplan Historischer Ortskern

15

O
@
S
=
3
D
o
o
=
c
=
N

[N
(o]

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalinahme ist zu unterbrechen bis der
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Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zugénglich. [Hier kdnnen die ,Normen-Infopoints*
recherchiert werden: https://www.dinmedia.de/de/normen-services/auslegestellen#/ |

e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstralle 12,
80331 Munchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraRe 13d , 80335 Minchen, http://www.fh-muenchen.de

e Gemeinde Sauerlach, Bahnhofstr. 1, 82054 Sauerlach
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Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 07/2025.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Mafientnahme Planzeichnung zur Malentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde SAUETIACH, BN .o

Barbara Bogner, Erste Blrgermeisterin
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Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzungvom ..................... die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................... ortsublich be-

kannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB uber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.11.2024 hat in der Zeit vom 01.04.2025 bis
24.04.2025 durch Verdffentlichung im Internet stattgefunden.

3. Das Landratsamt ist am 17.04.2025 entsprechend 8§ 4 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB
unterrichtet und zur AuRerung bis 28.04.2025 zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 19.11.2024 aufgefordert worden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2025 wurde mit der Begriin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.01.2026 bis 01.03.2026 im Internet
veroffentlicht und zuséatzlich durch o6ffentliche Auslegung zur Verfligung gestellt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2025 wurden die Stel-
lungnahmen der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafld § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 28.01.2026 bis 01.03.2026 eingeholt.

6. Der geénderte/ erganzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
..................... wurde mit der Begriindung gemalf § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom ..................... bis ..o erneut im Internet verdffentlicht und
in Bezug auf die Anderung oder Erganzung und ihre moglichen Auswirkungen Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben. Dabei wurde gemalf § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass
die Dauer der Veroffentlichung und der Frist zur Stellungnahme angemessen verkirzt
wird.

7. Zu dem geanderten/ ergdnzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
..................... wurden die Stellungnahmen der von der Anderung oder Erganzung be-
rihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf? 8§ 4a Abs. 3i.V.m. § 4

Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..................... bis ..o erneut eingeholt.
8. Die Gemeinde Sauerlach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..................... den
Bebauungsplan in der Fassung vom ..................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-

zung beschlossen.

9. Ausgefertigt

(Siegel) Barbara Bogner, Erste Blurgermeisterin
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10. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..................... gemal 810
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gege-
ben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

SaUerlach, deN ..o

(Siegel) Barbara Bogner, Erste Burgermeisterin
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