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Anlass und Ziel der Planung

In seiner Sitzung vom 26.03.2023 hat der Gemeinderat Sauerlach die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Feistbauer”, beschlossen.
Aufgrund der Schwierigkeiten, hier im AulRenbereich ein
Bebauungsplanverfahren durchzufiihren wird nun die ,Aul3enbereichssatzung
Feistbauer® aufgestellt.

Ziel dieser AulRenbereichssatzung ist nun, die planungsrechtlichen
Voraussetzzungen zur Errichtung einer Lagerhalle zu schaffen. Gleichzeitig
soll mit dieser Uberplanung die rechtliche Grundlage fiir die Stellplatze, das
Carport mit Lagercontainer und die Einfriedung geschaffen werden.

Zweck der AulRenbereichssatzung ist es, eine lange Jahre in Sauerlach
ansassige Firma im Ort zu erhalten. Die Grundstuckseigentimerin, Daniela
Feistbauer, beabsichtigt, den Betrieb der Autowerkstatt zu erhalten und die
dafur notwendigen Stellplatze und die notwendige Lagerhalle zu erstellen.

Lage und ErschlieBung

Das Plangebiet liegt in Lanzenhaar an der Minchener Straflde 126, FI.Nr.1783
(Teilflache), 1779 (Teilflache) und 1780/1.

Westlich des Plangebietes befindet sich die Staatsstrale 2573 (Munchener
Stralde), nordlich Wohnbebauung bzw. landwirtschaftliche Hofanlagen, sidlich
freies Feld.

Das Gelande ist eben.

Der héchste Grundwasserstand liegt bei ca. 30-40 Meter unter Gelande.

Planrechtliche Voraussetzung

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023
Die Gemeinde Sauerlach liegt gemal} der Strukturkarte (Anhang 2 Landesent-
wicklungsprogramm Bayern) im landlichen Raum.
Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), das am 01.06.2023 in Kraft
getreten ist, werden folgende Ziele (Z) verbindlich festgelegt und folgende
Grundsatz (G) fur die nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidung
dargelegt, die von Relevanz fur die voeliegende Bauleitplanung sind:
LEP Nr.1 Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung
und Ordnung Bayerns
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
(Z) Inallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und
Arbeitsbedingungen mit méglichst hoher Qualitédt zu schaffen und zu
erhalten. Die Starken und Potentiale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. Alle tberértlich raumbedeutsamen Planungen und
MalBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Zieles beizutragen.
(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine
bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung vor Arbeitsplétzen,



Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung von Giitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der
Versorgung erforderlich auch digital geschaffen oder erhalten werden.

Berucksichtigung in der Bauleitplanung

Ziel der vorliegenden AufRenbereichssatzung ist es, in Einzelfallen im
AuBenbereich Bauvorhaben zuzulassen, die nicht unter den
Privilegierungstatbestand des § 35 Abs.1 BauGB fallen. In erster Linie handelt
es sich dabei um einen kleineren (nicht privilegierten) Handwerks- und
Gewerbebetrieb. Ermdglicht werden soll aber auch Umbauten am besteh-
enden angegliederten Wohngebaude..

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des seit 10.07.1997 (Stand Juli 2021)
gultigen Flachennutzungsplanes. Das umliegende Gebiet ist Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen, es besteht jedoch seit Jahrzehnten
Wohnbebauung sowie die Autowerkstatt Feistbauer.

Im Wege der Berichtigung wird der Flachennutzungsplan entsprechend dieser
Aulenbereichssatzung angepasst.

LEP Nr.3 Siedlungsstruktur
3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und
bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen,
den Mobilitatsforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen
und der Stédrkung der zusammenhé&ngenden Landschaftsrdume
ausgerichtet werden.
(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3  Vermeidung von Zersiedlung
(G) Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstrukturen sollen vermieden werden.
(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind méglich (Siehe
LEP).

Berucksichtigung in der Bauleitplanung

Die Situierung des Bauraumes, hier festgelegt durch Baugrenzen verhindern,

dass ein neues Gebaude noch weiter nach aufden verlagert wird und der

Bebauungszusammenhang verloren geht. Bestandsgebaude bleiben erhalten,

kénnen ggf. in ihren bisherigen Grundflachen erneuert werden.

LEP Nr.7 Freiraumstruktur
7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft
(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage
und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.
7.1.4 Regionale Griinziige und Griinstrukturen



3.2

4.2

(G) Insbesondere in verdichteten Rdumen sollen Frei- und Griinflachen
erhalten und zu zusammenhéngenden Griinstrukturen mit Verbindung
zur freien Landschaft entwickelt werden.

7.1.5 Okologisch bedeutsame Naturrdume
(G) Okologisch bedeutsame Naturrédume sollen erhalten und entwickelt
werden.
Insbesondere sollen
- Gewadsser erhalten und renaturiert,
- Geeignete Gebiete wieder ihrer natiirlichen Dynamik (berlassen,
- Okologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt
werden.
7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt
(G) Lebensrdume fiir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt
werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser
und in der Luft sollen erhalten und wieder hergestellt werden.
(Z) Ein zusammenhéngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu
verdichten.
Berucksichtigung in der Bauleitplanung
Die Belange von Natur und Landschaft werden im Rahmen der Festsetzungen
der AulRenbereichssatzung so weit wie moglich bertcksichtigt.
Dass durch die MaRnahmen Uber die kleinraumige Bezugsebene hinausgeh-
ende negative bioklimatische Auswirkungen zu beflrchten sind ist aufgrund
insgesamt geringen Gesamtausdehnung der Bebauung im Satzungsbereich
nicht zu erwarten. Durch die GR-Beschrankung und Festsetzung vom Bau-
raum wird die bioklimatische Beeintrachtigung so gering wie maoglich gehalten.
Auf dem Plangebiet befand sich bisher bereits die KfZ-Werkstatt. Aufgrund der
bisherigen Nutzung der Flache sind in Gegenuberstellung mit dem erganzend-
en Vorhaben keine Beeintrachtigungen im Hinblick auf das spezielle Arten-
schutzrecht zu erwarten.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des seit 10.07.1997 (Stand Juli 2021)
gultigen Flachennutzungsplanes. Das umliegende Gebiet ist Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen, es besteht jedoch seit Jahrzehnten
Wohnbebauung sowie die Autowerkstatt Feistbauer.

Planinhalte

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Wohn-/Gewerbeeinheit, Bauweise
Baugrenzen

Der Bauraum wird festgesetzt durch Baugrenzen. Der Bauraum legt die Lage
des Baukorpers auf dem Grundstick fest.

Mal der baulichen Nutzung

Zur Beschrankung der Flachenversiegelung und zur Vermeidung tbergrol3er
Gebaude wird fur die Halle eine maximale GR (Grundflache) festgesetzt. Des
Weiteren werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt.
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GR

Das Mal} der baulichen Nutzung innerhalb des Bauraumes ist als maximale
Grundflache (in Quadratmeter) festgesetzt.

Fir notwendige Fluchttreppen wird unter 3.2 eine Uberschreitungsméglichkeit
festgesetzt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

e Garagen, Stellplatze, Carport, der Container und Nebenanlagen sind gemafn
§ 23 Abs. 5 BauNVO auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Immisionsschutz

Innerhalb des Plangebietes wirken Immissionen ein in Form von

a) Larm

b) Staub

Diese Immissionen kdnnen verursacht werden durch Fahrzeugverkehr auf der
Mudnchener Strale (Larm, Feinstaub). MalRnahmen gegen diese Immissionen
sind nicht notwendig.

ErschlieBung/Stellplatze

Das gesamte uberplante Grundstlick wird tGber die Minchener Stralle
erschlossen.
Die interne ErschlieRung erfolgt mittels einer privaten Verkehrsflache.

Grunordnung

Am sudostlichen Rand des geplanten Gebaudes befindet sich ein Baum,
welcher entfernt werden muss. Es folgt eine Ersatzpflanzung.

Altlasten

Der Gemeindeverwaltung liegen weder Hinweise noch Kenntnisse zu
sogenannten ,Altlastenverdachtsflachen® innerhalb des Plangebietes vor.

Technische Ver- und Entsorgung

Die bestehende Bebauung wird bereits durch vorhandene Leitungen (Strom,
Wasser, Abwasserkanal) versorgt. Die Versorgung fur Bestand und
Neuplanung bleibt gesichert.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist eine Versickerung von
Oberflachenwasser (Regenwasser) flachenhaft oder mit Sickerschachten
mdglich (Minchener Schotterebene).



9.) Planungsdaten
90.1 GroRe des Planungsgebietes: 2.980 m?

Grundflache 265 m?
GRZ gesamt 0,28

10. Eingriff/Ausgleich

10.1. Zu den bereits vorgesehenen Malinahmen (ortstbliche Baudichte,
Durchgrinung, Erhalt von Baumbestand) erfolgt kein weiterer Ausgleich.

SIegel
Michael Hohenleitner, Erster Burgermeister



