Satzung
uber die Herstellung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und
Abstellplatzen fur Fahrrader der Gemeinde Sauerlach

- Stellplatzsatzung -

Die Gemeinde Sauerlach erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt
geandert durch 8§ 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1
Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588 ff), zuletzt geandert durch die 88 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember
2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)
folgende Satzung:

8§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das Gebiet der Gemeinde Sauerlach, mit Ausnahme der
Gemeindegebiete, fir die verbindliche Bebauungsplane mit abweichenden
Stellplatzfestsetzungen gelten.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 BayBO,

- wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und

Abfahrtverkehr zu erwarten ist, oder

- wenn durch die Anderung einer solchen Anlage oder die Anderung ihrer Nutzung ein
zusatzlicher Bedarf zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung
von Wohnraum auch unter Berticksichtigung der Moglichkeit einer Ablésung nach Art. 47
BayBO erheblich erschwert oder verhindert wirde.

§ 3 Anzahl der Stellplatze

(1) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fur Kfz im Sinne des Art. 47 BayBO ist anhand der
Richtzahlenliste, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist, entsprechend der jeweiligen
Nutzung zu ermitteln. Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fur Fahrrader ist ebenfalls der
Anlage dieser Satzung zu entnehmen.

(2) Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach den
besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemafer Beriicksichtigung der Richtzahlen fur
Verkehrsquellen mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Fur Anlagen mit regelméaRigen An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fir
den Anlieferverkehr dirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.



(4) Werden bauliche oder andere Anlagen errichtet, bei denen Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, so sind Fahrradabstellplatze in ausreichender Anzahl und GroR3e sowie in
geeigneter Beschaffenheit herzustellen. Anzahl und GroRRe der Stellplatze richten sich nach der
Art der vorhandenen und zu erwartenden Benutzer und Besucher der Anlagen.

(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Busse nachzuweisen.

(6) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge
(z.B. Motorradfahrer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum
Abstellen von Zweirddern nachzuweisen.

(7) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich standig
getrennter Nutzung anzustreben.

(8) Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

8§ 4 Moglichkeiten zur Erfallung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erflllt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem
Baugrundstick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO).

(2) Die Bauaufsichtsbehdrde kann gestatten, zur Erfullung der Stellplatzverpflichtung die
Stellplatze auf eigenem oder fremdem Grundstiick in der Nahe herzustellen, wenn dessen
Benutzung fur diesen Zweck gegenulber der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich gesichert ist. Ein
Grundstuick liegt in der Nahe des Baugrundstiickes, wenn die Entfernung zu diesem nicht mehr
als 150m FuRweg betrégt.

(3) Stellplatze und Garagen dirfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen
Grundsttick nicht errichtet werden, wenn

- aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine
Stellplatze oder Garagen angelegt werden durfen,

- das Grundsttick zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet ist,
oder

- wenn sonst ein iberwiegend Offentliches Interesse gegen die Errichtung besteht.

(4) Die Stellplatzverpflichtung wird auch erfillt durch Beteiligung an einer privaten
Gemeinschaftsanlage auf dem Baugrundstiick oder in der Néhe.

Fur die Herstellung, Unterhaltung und Verwaltung von Gemeinschaftsanlagen, die in einem
Bebauungsplan festgesetzt sind, gelten die Vorschriften der BayBO.

Soweit eine Gemeinschaftsanlage noch nicht besteht, aber bis zur Inbetriebnahme der den
Bedarf an Stellplatzen ausldsenden Baumafinahme hergestellt wird, ist Sicherheit fur die
voraussichtlichen Entstehungskosten der Gemeinschaftsanlage in voller Hohe zu leisten.

8 5 Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen

(1) Es ist eine ausreichende und naturgerechte Ausfiihrung der Zufahrten und Stellflachen
vorzusehen; vorrangig ist Pflasterrasen oder gleichwertiges Material zu verwenden. Es ist flr
die Stellplatzflachen eine eigene Entwasserung vorzusehen. Die Entwasserung darf nicht Gber
Offentliche Verkehrsflachen erfolgen. Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen.
Stellplatzanlagen fur insgesamt mehr als 5 PKW sind durch Baume und Stréaucher zu gliedern.
Dabei ist spatestens nach jeweils 5 Stellplatzen ein mindestens 1,5m breiter
Bepflanzungsstreifen anzulegen.



(2) Zwischen Garagen und o6ffentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in der
erforderlichen Lange, bei PKW's mindestens 5 m einzuhalten. Die Zufahrt zum Stauraum darf
zur offentlichen Verkehrsflache hin nicht abgesperrt werden (Tor, Kette u. dergl.) Der Stauraum
darf nicht tGberdacht sein (Carport); Sichtdreiecke sind zu beachten.

(3) Die Zufahrtsbreite von Garagen darf pro Grundstiick einmalig maximal 7,00m betragen.

(4) Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze bzw. Garagen sind nur Uber eine gemeinsame
Zu- bzw. Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschliel3en.

(5) Stellplatze fur Kurzparker mussen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein und dirfen
grundsétzlich nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

(6) Die Mindestgrolie eines Tiefgaragenstellplatzes betragt 2,5m Breite und 5m Lange.

§ 6 Gestaltung und Ausstattung von Abstellflachen fur Fahrrader

(1) Fahrradabstellplatze mussen von der offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder tber
befahrbare Rampen oder Treppen mit Rampen gut zuganglich, ausreichend beleuchtet und
verkehrssicher zu erreichen sein. Sie sollen in unmittelbarer Nahe des Eingangsbereiches des
Vorhabens angeordnet werden.

(2) Fur Wohngebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten sind Uiberdachte Fahrradabstellplatze im
Freien oder absperrbare Raume zum Einstellen der Fahrrader herzustellen und bereitzuhalten.
Diese Raume kdnnen in Wohngebauden selbst oder in Nebengebauden vorgesehen werden.
Fur sonstige Bauvorhaben ist ein Aufstellort im Freien zulassig.

8 7 Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung kann durch Abschluss eines Ablosungsvertrages erfillt werden,
wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Grundstiick oder auf einem
geeigneten Grundstiick in der Nahe herstellen kann. Der Abschluss eines Ablésungsvertrages
liegt im Ermessen der Gemeinde.

(2) Die Ablésung der Stellplatzverpflichtung ist ausschlief3lich bei nachtraglichen Aus- und
Umbauten von bestehender Bausubstanz mdglich. Ausnahmen hiervon liegen im Ermessen der
Gemeinde und sind von der Bauaufsichtsbehérde zu genehmigen.

(3) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlief3en.
(4) Der Ablosungsbetrag ist unter Zugrundelegung von Baukosten und Grundstickswert sowie
unter Berucksichtigung der Stellplatzart im jeweiligen Fall durch Gemeinderatsbeschluss

festzulegen.

(5) Der Ablosungsbetrag ist innerhalb von 3 Monaten nach Rechtswirksamkeit der
Baugenehmigung zur Zahlung fallig.

(6) Die Gemeinde kann eine Sicherheitsleistung mit Rechtswirksamkeit der Baugenehmigung in
angemessener Hohe verlangen.



§ 8 Abweichungen

Uber Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung entscheidet bei verfahrensfreien
Bauvorhaben gemaf Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO die Gemeinde, im Ubrigen gemaf Art. 63
Abs. 3 Satz 2 BayBO das Landratsamt Minchen im Einvernehmen mit der Gemeinde

8 9 Ordnungswidrigkeiten
Gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig

a) entgegen § 3 die notwendigen Stellplatze fir Kfz- und Abstellplatze fir Fahrrader nicht in
ausreichender Zahl herstellt;

b) entgegen § 5 die notwendigen Stellplatze fur Kfz nicht mit der erforderlichen Gré3e und
Beschaffenheit herstellt;

c) entgegen 8§ 6 die notwendigen Abstellplatze fir Fahrrader nicht mit der erforderlichen GroR3e
und Beschaffenheit herstellt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e belegt werden.

§ 10 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft und gleichzeitig tritt die bisher geltende Satzung
vom 01.02.2000 auler Kraft.

Sauerlach, 01.07.2025
Gemeinde Sauerlach

Pt T~

Barbara Bogner
Erste Blrgermeisterin




Anlage zu 8§ 3 der Stellplatzsatzung

Stellpldatze fiir Kraftfahrzeuge

N, Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fir
Besucher
in %

1. Wohngebiude

1.1 Gebaude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei Mietwoh- -

nungen, fiir die eine Bindung nach dem
Bayerischen Wohnraumforderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze

Bei Wohnungen bis 50gm, 1 Stellplatz

1,2 Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime | 1 Stellplatz je 20 Betten, 75

mindesiens 2 Stellplatze

1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10

1.4 Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u, &,

1.5 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betlen bzw. Pflegeplatze, 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u, &,

1.6 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunter- | 1 Slellplalz je 30 Bellen, 10
kiinfte fiir Leistungsberechtigte nach dem | mindestens 2 Stellpldtze
Asylbewerberleistungsgesetz

2, Gebdude mit Biire-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen

2.1 Bliro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m?* NUF" 20

2.2 Réume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 Stellplatz, je 30 m* NUF", 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- | mindestens 3 Stellplétze
raume, Arzlpraxen und dergl.)

3. Verkaufsstitten

31 Laden 1 Stellplalz je 40 m* Verkaufsflache flr 75

den Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellplatze je Laden

3.2 Waren- und Geschaftshauser (einschlie}- | 1 Stellplatz je 40 m* Verkaufsflache flr 75
lich Einkaufszenlren, groRflachigen Einzel- | den Kundenverkehr
handelsbetrieben)

4, Versammlungsstitten (auBer Sport-
stiitten), Kirchen

4,1 Versammlungsstatten von lberdrtlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z. B, Theater, Konzerthauser,

Mehrzweckhallen)

4,2 Sonstige Versammlungsstatten (z, B, Licht- | 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
spieltheater, Schulaulen, Voriragssile)

4.3 Kirchen 1 Stellplalz je 30 Sitzplitze 90

5, Sportstatten

51 Sporiplétze ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 300 m? -
(z. B. Trainingsplatze) Sportflache




Nr. Verkehrsguelle Zahl der Stellplitze hiervon fiir
Besucher
in %

52 Sporiplatze und Sporistadien mil 1 Stellplatz je 300 m® Sporifliche, -

Besucherplatzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

53 Tum= und Sporthallen ohne Besucherplatze | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflachen -

5.4 Turn- und Sporthallen mit Besucherplitzen | 1 Steliplatz je 50 m? Hallenflidche, -

zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

55 Fraibader und Freilufibadar 1 Steliplatz je 300 m® Grundstiicksfliache -

5.6 Hallenbader ohne Besucherplaize 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -

5.7 Hallenb&der mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, -

zusatzlich 1 Steliplatz je 15 Besucherplatze

5.8 Tennisplatze, Sqguashanlagen o 8 chne 2 Sleliplétze je Spielfeld -

Besucherplatze
59 Tennisplatze, Squashanlagen o. &. mit 2 Stellplatze je Spielfeld, -
Besucherplétzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze

510 Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -

511 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -

5.12 Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Steliplatz je 5 Boota -

513 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportiléche -

6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache 75

6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, | 1 Stellplatz je 20 m* NUF", a0

sonst. Vergnigungsstatten mindestens 3 Stellplatze

6.3 Holels, Pensicnen, Kurheime und andere | 1 Steliplalz je 6 Bellen, 75

Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
den Nrm. 6.1 oder 6.2

6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75

T. Krankenanstalten

71 Krankenanstalten von uberdrtlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60

Bedeulung
7.2 Krankenanstalten ven drilicher Bedeutung | 1 Steliplatz je 6 Betlen 60
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stellplatz je 4 Betlen 25
Anstalten fir langfristig Kranke

T Ambulanzen 1 Steliplatz je 30 m* NUF™", 75

mindestens 3 Stellplitze

8. Schulen, Einrichtungen der

Jugendfarderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen | 1 Steliplatz je Klasse, 10
zusitzlich 1 Stellplatz je 10 Schiiler dber
18 Jahre

az Hochschulen 1 Steliplatz je 10 Studierende -

8.3 Tageseinrichtungen fiir mehr als 12 Kinder | 1 Steliplatz je 30 Kinder, =

mindestens 2 Stellplatze

a4 Tageseinrichiungen bis zu 12 Kinder 1 Steliplatz --

8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze -

8.6 Berufsbildungswerke, Ausbildungs- 1 Steliplatz je 10 Auszubildende -

werkstatten und dergl.

. Gewerbliche Anlagﬂn




Mr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze hiervon fiir
Besucher
in %

o.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m* MUF™ 10

ader je 3 Baschafligte

9.2 Lagerrdume, -platze, Ausstellungs-, 1 Steliplatz je 100 m® NUF" ader -

Varkaufsplatze je 3 Beschaftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Slellpldtze @ Wartungs- oder -
Reparaturstand
94 Tankstellen Bei Einkaufsmoglichkeit Uber Tankstel- -
lenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr. 3.1
(ohne Besucharanteil)

9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage™ -

10, Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingarien -

10.2 Friedhife 1 Stellplatz je 1 500 m2 Grundsticksfidche, -

jedoch mindestens 10 Steliplétze
" NWF = Nutzungsildche nach DIN 277
4@ Fusatzlich muss en Stauraum fr mindestens 10 Krallfahrzeuge vomanden sein,
Abstellpldtze fiir Fahrrader

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Fahrradabstellplitze

1A Wohngebdude mit mehr als 2 Wohneinheiten

1.1 | Wohneinheiten bis 50 m? Wohnfliache 1 Abstellplatz

1.2 | Wohneinheiten bis 70 m? Wohnflache 2 Abstellplatze

1.3 | Wohneinheiten tiber 70 m? Wohnflache 3 Abstellpladtze




