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- Gemeinde Sauerlach

Landkreis Minchen

Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift
tiber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates
vom 01.02.2000

Satzung Uber die Herstellung von Stellpldtzen und Garagen und deren Ablosung -
Entwurf

BeschluR:
Der Gemeinderat beschlieRt, nachfolgende Satzung zu erlassen:

Satzung

tiber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und deren
Abldsung

‘der Gemeinde Sauerlach
(Stellplatz- und Garagensatzung)

Vom 01. Februar 2000

Aufgrund von Art. 91 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 Nr. 2 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) erlait die Gemeinde Sauerlach folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur das Gebiet der Gemeinde Sauerlach, mit Ausnahme der
Gemeindegebiete, fur die verbindliche Bebauungspléane mit abweichenden
Stellplatzfestsetzungen gelten. '

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entspreche'nd Art. 52 Abs. 2
und 3 BayBO,
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- wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und
Abfahrtverkehr zu erwarten ist, oder '

- wenn durch die Anderung einer solchen Anlage oder die Anderung ihrer Nutzung
ein zusatzlicher Bedarf zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung
oder Erneuerung von Wohnraum auch unter Berticksichtigung der Maoglichkeit einer
Ablosung nach Art. 53 BayBO erheblich erschwert oder verhindert wirde.

§ 3 Anzahl der Garagen und Stellplatze

(1) Die Anzahl der erforderlichen und nach Art. 52 BayBO herzustellenden Garagen
und Stellplatze (Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste fur den
Stellplatzbedarf zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfalt sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den besonderen Verhdltnissen im Einzelfall unter sinngemafer

Berlicksichtigung der Richtzahlen fur Verkehrsquellen mit  vergleichbarem
Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Fir Anlagen mit regelméRigen An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf

ausgewjesenen Ladezonen fur den Anlieferverkehr durfen keine Stellplatze
nachgewiesen werden.

(4) Werden bauliche oder andere Anlagen errichtet, bei denen Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, so sind Fahrradabstellplatze in ausreichender
Anzahl und GroRe sowie in geeigneter Beschaffenheit herzustellen. Anzahl und
GroRe der Stellplatze richten sich nach der Art der vorhandenen und zu
erwartenden Benutzer und Besucher der Anlagen.

(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist
auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Busse nachzuweisen.

(6) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z.B.
Motorradfahrer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum
Abstellen von Zweiradern nachzuweisen.

(7) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede
Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist
bei zeitlich standig getrennter Nutzung anzustreben.

(8) Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser
Satzung.



. Gemeinde Sauerlach

Landkreis Minchen

Satzung liber die Herstellung von Stellpldtzen und Garagen und deren Ablésung
— Entwurf — Seite 3

§ 4 Moglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erfullt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem
Baugrundstick (Art. 52 Abs. 4 Satz 1 BayBO).

(2) Die Bauaufsichtsbehérde kann gestatten, zur Erfullung der Stellplatzverpflichtung
die Stellplatze auf eigenem oder fremden Grundstick in der Néhe herzustellen,
wenn dessen Benutzung fur diesen Zweck gegenlber der Bauaufsichtsbehérde
rechtlich gesichert ist.

Ein Grundstlck liegt in der Nahe des Baugrundsttckes, wenn die Entfernung zu
diesem nicht mehr als 150 m FuRweg betragt (Art. 52 Abs. 4 Satz 2 BayBO).

(3) Stellplatze und Garagen durfen auf dem Baugrundsttuck oder auf einem anderen
Grundstick im Sinne des Absatz 2 nicht errichtet werden, wenn
- aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstick keine

Stellplatze oder Garagen angelegt werden durfen,
- das Grundstuck zur Anlegung von Steliplatzen oder Garagen nicht geeignet ist,
oder

- wenn sonst ein Uberwiegend &ffentliches Interesse gegen die Errichtung besteht.

(4) Die Stellplatzverpflichtung wird auch erfullt durch Beteiligung an einer privaten
Gemeinschaftsanlage auf dem Baugrundstiick oder in der N&he; (rechtl. Sicherung
wie Abs. 2 Satz 1).

Fur die Herstellung, Unterhaltung und Verwaltung von Gemeinschaftsanlagen, die
in einem Bebauungsplan festgesetzt sind, gelten die Vorschriften der BayBO.
Soweit eine Gemeinschaftsanlage noch nicht besteht, aber bis zur Inbetriebnahme
der den Bedarf an Stellplatzen auslésenden BaumaRnahme hergestellt wird, ist
Sicherheit fur die voraussichtlichen Entstehungskosten der Gemeinschaftsanlage in
voller Hohe zu leisten.

§ 5 Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen

(1) Es ist eine ausreichende und naturgerechte Ausfihrung der Zufahrten und
Stellflachen vorzusehen; vorrangig ist Pflasterrasen oder gleichwertiges Material zu
verwenden. Es ist fur die Stellplatzflachen eine eigene Entwasserung vorzusehen.
Die Entwasserung darf nicht Gber offentliche Verkehrsflachen.erfolgen.
Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen  flr
insgesamt mehr als 5 PKW sind durch B&dume und Straucher zu gliedern. Dabei ist
spatestens nach jeweils 5 Stellplatzen ein mindestens 1,5 m breiter
Bepflanzungsstreifen anzulegen.
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(2) Zwischen Garagen und o&ffentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in der
erforderlichen Lange, bei PKW's mindestens 5 m einzuhalten. Die Zufahrt zum
~ Stauraum darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht abgesperrt werden (Tor,

Kette u. dergl.) Der Stauraum darf nicht Uberdacht sein (Carport), Sichtdreiecke
sind zu beachten.

(3) Mehr als 4 zusammenhéngende Stellplatze bzw. Garagen sind nur Uber eine
gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die &ffentliche Verkehrsflache anzuschlieRen.

(4) Stellplatze fur Kurzparker mussen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein und
durfen grundséatzlich nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

§ 6 Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung kann durch AbschluR eines Ablosungsvertrages erfullt
werden, wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem
Grundstick oder auf einem geeigneten Grundsttck in der N&he herstellen kann.
Der AbschluRR eines Abldsungsvertrages liegt im Ermessen der Gemeinde.

(2) Die Ablésung der Stellplatzverpflichtung ist ausschlieRlich bei nachtréaglichen Aus-
und Umbauten von bestehender Bausubstanz moéglich. Ausnahmen hiervon liegen
im Ermessen der Gemeinde und sind von der Bauaufsichtsbehérde zu genehmigen.

(3) Der Ablésungsbetrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschliel3en.

(4) Der Ablésungsbetrag ist unter Zugrundelegung von Baukosten und
Grundstiickswert sowie unter Bertcksichtigung der Stellplatzart im jeweiligen Fall

durch Gemeinderatsbeschlul? festzulegen.

(5) Der Ablésungsbetrag ist innerhalb von 3 Monaten nach Rechtswirksamkeit der
Baugenehmigung zur Zahlung fallig.

(6) Die Gemeinde kann eine Sicherheitsleistung mit Rechtswirksamkeit der
Baugenehmigung in angemessener Héhe verlangen.

§ 7 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 70 BayBO von
der Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden.
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§8
Ordnungswidrigkeiten
Mit GeldbuRe gemanR Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO kann belegt werden, wer vorsétzlich
oder fahrlassig gegen §§ 1 bis 5 widerspricht.
§ 9 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01.03.2000 in Kraft.
Gemeinde Sauerlach
Sauerlach, 01. Februar 2000

Walter Gigl
1. Blrgermeister
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Anlage zu § 3 der Satzung liber die Herstellung von Stellpldtze und Garagen und
deren Abldésung

Richtlinien fiir den Stellplatzbedarf

Nr.

Verkehrsquelle

Zah! der
| Stellpla

hiervon fiir Besucher

Altenheime

1.1 | Wohnungen bis 50 gm ellplatz
1.2 | Wohnungen von 50 gm 2 Stellplatze je Wohnung | 20
bis 130 gm Wohnflache in
Mehrfamilienh&usern
1.3 | Wohnungen tber 130 gm |Berechnung wie 1.2 - 20
Wohnflache sonst wie vor |zuséatzlich 1 Stellplatz je
Wohnung
1.3a | Einfamilienhauser od. bis 250 gm 2 Stellplatze |20
Doppelhaushalfte od. Uber 250 gm
Reiheneinzelhaus mit je 1 | 3 Stellplatze
WE sonst nach 1.2 u. 1.3
1.4 | Altenwohnungen 0,5 Stellplatz je 75
Wohnung
1.5 |Wochenend- und 1 Stellplatz je Wohnung
Ferienh&user
1.6 |Kinder- und Jugendheime |1 Stellplatz je 10 Betten |75
jedoch mindestens
2 Stellplatze
1.7 | Altenwohnheime 1 Stellplatz je 8 Betten |75

zuziigl. 1 Stellplatz pro 2
Bediensteter

(Schalter-, Abfertigungs-
oder Beratungsraume,
Arztpraxen und dgl.)

2.1 |Blro-und 1 Stellplatz je 30 gm 20
Verwaltungsréaume Nutzflache
allgemein

2.2 |R&ume mit erheblichem 1 Stellplatz je 20 gm 75
Besucherverkehr Nutzflache

mindestens 4 Stellplatze
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Betriebe

1 Stellplatz far
Lastkraftwagen bei
mindestens 5 x
wochentlichen An-und
Auslieferungsverkehr
(z.B. auch dann, wenn
an einem Tag in der
Woche 5 x beliefert wird
oder je einmal taglich)

3.1 |Laden, Waren- und 1 Stellplatz je 30 gm 75
Geschéaftshauser unter Verkaufsnutzflache,
400 gm jedoch mindestens 2
Stellplatze je Laden™
3.2 |Verbrauchermérkte 1 Stellplatz je 18 gm 90
Verkaufsnutzflache
3.2a | Einkaufszentren 1 Stellplatz je 10 gm 90
Verkaufsnutzflache*™*
3.3 |fur alle Anlagen und

20 Sitzplatze

. gs

4.1 |Sonstige 1 Stellplatz je 90
Versammlungsstéatten 5 Sitzplatze
(z. B. Lichtspieltheater,
Vortragsséle)

4.2 | Gemeindekirchen 1 Stellplatz je 90

Besucherplétze

1 Stellplatz je 200 gm
Sportflache

Besucherplatzen

5.2 | Sportplatze mit 1 Stellplatz je 200 gm
Sportstadien mit Sportflache zuséatzlich
Besucherstellplatzen 1 Stellplatz je

10 Besucherplatze

5.3 | Spiel- und Sporthallen 1 Stellplatz je 30 gm
ohne Besucherpléatze Hallenflache

5.4 | Spiel- und Sporthallen mit |1 Stellplatz je 30 gm
Besucherplatzen Hallenflache zusatzlich

1 Stellplatz je 10
Besucherplatze

5.5 |Tennisplatze ohne 4 Stellplatze je Spielfeld
Besucherpléatze

5.6 |Tennisplatze mit 4 Stellplatze je Spielfeld

zusétzlich 1 Stellplatz je
10 Besucherplatze
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5.7

Minigolfplétze

6 Stellplatze je
Minigolfanlage

5.8

Kegel-/Bowlingbahnen

3 Stellplatze je Bahn

Kurheime u.a.
Beherbergungsbetriebe

far zugehdrigen
Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach Nr. 6.1
zuzlglich je 60
Sitzplatze oder je 60
Betten

1 Busparkplatz

6.1 |Gaststatten aller Art, 1 Stellplatz je 10 gm 75
Cafes, Stehausschanke, |Netto-Gastraumflache
Diskotheken, Tanzlokale |1 Stellplatz je 0,5 gm

Stehflache
1 Stellplatz je 2
Sitzplatze
zuziglich je 60
Sitzplatze
1 Busparkplatz
6.1a | Biergérten 1 Stpl. je 7 Sitzplatze
6.2 |Hotels, Pensionen, 1 Stellplatz je 2 Betten, |75

7.1

Krankenanstalten von
Uberortlicher Bedeutung
(z.B. Schwerpunkt-
krankenhé&user),
Privatkliniken

1 Stellplatz je 3 Betten

60

7.2

Krankenanstalten von
ortlicher Bedeutung

1 Stellplatz je 4 Betten

60

7.3

Sanatorien, Kuranstalten,
Anstalten fur langfristige
Kranke

1 Stellplatz je 4 Betten

60

7.4

Altenpflegeheime

1 Stellplatz je 6 Betten

75

Bi :
8.1 |Grundschulen 1,5 Stellplatze je Klasse
8.2 |Sonstige allgemein 2 Stellplatze je Klasse,
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bildende Schulen,
Berufsschulen,
Berufsfachschulen

zusatzlich 1 Stellplatz je
5 Schler tber 18 Jahre

8.3 |Einrichtungen der 1 Stellplatz je
Erwachsenenbildung 4 Kurspléatze
8.4 |Kindergarten, 1,5 Stellplatze je
Kindertagesstatten und 20 Kinder jedoch
dgl. mindestens 4 Stellplatze
8.5 |Jugendfreizeitheime und |1 Stellplatz je 3
dgl. Besucher
8.6 |Bibliotheken 1 Stellplatz je 30 gm
Nutzflache™™**

ewe h ager

9.1

Betriebe

_|oder je einmal tac

Lastkraftwagen bei
mindestens 5 x
wochentlichen An- und
Auslieferungsverkehr
(z.B. auch dann, wenn
an einem Tag in der
Woche 5 x beliefert wird

Handwerksbetriebe 1 Stellplatz je 60 gm 20
Nutzflache oder je 1,5
Beschéftigte™™
9.2 |Lagerrdume, Lagerplatze, |1 Stellplatz je 80 gm
Ausstellungs- und Nutzflache oder 1,5
Verkaufsplatze Beschéftigte
9.3 |Kraftfahrzeugwerkstéatten |6 Stellplatze je
Wartungs- oder
Reparaturstand
9.4 |Tankstellen mit 8 Stellplatze je
Pflegeplatze Pflegeplatz
9.5 |Automatische 5 Stellplatze je
Kraftfahrzeugwaschstralle | Waschanlage™**
bzw. Waschanlage
9.6 |Kraftfahrzeugwaschplatze |3 Stellplatze je
zur Selbstbedienung Waschplatz
9.7 |fur alle Anlagen und 1 Stellplatz fur

10.1 Kiémgartenanlagen , ellplatze je
Kleingarten
10.2 | Friedhdfe

1 Stellplatz je 1.500 gm
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Grundstucksflache,
jedoch mindestens 10
Stellpléatze

Die errechnete Zahl ist aufzurunden auf eine volle Stellplatzzahl. Das Gleiche
gilt bei den nachstehenden Ziffern. Nettogrundriflache = nutzbare Grundflache
zwischen begrenzenden Bauteilen (AuRenwéanden).

Ist die Lagerflache gréRer als 10 % der Verkaufsnutzflache, so ist fur die
Mehrflache ein Zuschlag nach Ziffer 9.3 zu berechnen. '

Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen. Ergibt
sich dabei ein offensichtliches MiRverhaltnis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf,
so ist die Zah! der Beschéftigten zugrunde zu legen.

Zusatzlich muR ein Stauraum fur mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Hauptnutzflache zu berechnen,

ergibt sich dabei ein offensichtliches MiRverhaltnis zum tatséchlichen
Stellplatzbedarf, so ist die Zah! der Beschaftigten zugrunde zu legen.

Abstimmungsergebnis:

BeschluR Ifd. Nr. - 08
Anwesend - 19
Ja-Stimmen - 19
Nein-Stimmen ;0

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges
wird beglaubigt:

Sauerlach, den 02.02.2000
Gemeinde Sauerlach

Walter Gig! \ 2N

1.Blirgermeister




